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CONTRATO N° 000677/2023

@'CGDIGO CIDADES - TCE/ES N° 2023.058E0600005.09.0206

DISPENSA DE LICITAGAO
PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 028.223/2023

 CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL QUE ENTRE 8l
- CELEBRAM A SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E
"' HABITAGAO DE PRESIDENTE KENNEDY/ES, E A SRA.
- ROSA BARRETO DA SILVA, NA QUALIDADE DE
" LOCATARIO E LOCADOR, RESPECTIVAMENTE, PARA O
~ FIM EXPRESSO NAS CLAUSULAS QUE O INTEGRAM.

A SECRETARIA MUNICIPAL DE OBRAS E HABITACAO DE PRESIDENTE KENNEDY, ESTADO DO ESPIRITO
SANTO, pessoa juridica de direito publico interno, sediada & Rua ETA - Parque de Exposicéo Costalonga, S/N°,
Centro, CEP: 29.350-000 - Presidente Kennedy/ES, inscrita no CNPJ sob o n° 48.883.652/0001-48, por meio de
delegagdo conforme preceitua a Lei n° 1.356, de 05 de dezembro de 2017, neste ato pelo seu representante legal, o
SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS E HABITAGAO, Sr. LUIZ FERNANDO BUSATO BARROS, brasileiro,
casado, advogado, portador do CPF n° 862.023.237-49 e RG n° 766.434 - ES, residente e domiciliado na Rua
idelfonso Viana, n° 29, Bairro independéncia, Cachoeiro de ltapemirim/ES, CEP: 29.306-390, doravante denominado
Locatario e, de outro lado, a Sra. ROSA BARRETO DA SILVA, brasileira, viliva, aposentada, portadora do CPF n°
068.535.537-30 e RG n° 1.220.633- SPTC/ES, residente e domiciliado na Comunidade de Cajueiro, Zona Rural,
Presidente Kennedy/ES, doravante denominada Locador, ajustam o presente CONTRATO DE LOCAGAO DE
IMOVEL, com fundamento no Artigo 24, Inciso X, e demais dispositivos da Lei Federal n° 8.666/93, que the s&o
aplicaveis, especialmente no Artigo 62, da Lei Federal n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e alteracdes posteriores,
que se regeréa pelas clausulas seguintes: : -

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO E FINALIDADE DA LOCAQAQ )

1.1- O objeto do presente contrato é a LOCAGAO DE 01 (UM) IMOVEL COM AREA APROXIMADA DE 65,21 |
SITUADO NA COMUNIDADE DE JAQUEIRA, ZONA RURAL, PRESIDENTE KENNEDY/ES, PARA ABRIGAR
FAMILIA DA SRA.MARIA APARECIDA DA SILVA FONTAO, QUE SE ENCONTRA EM SITUAGAO !
VULNERABILIDADE SOCIAL. : ' ;

4.2- Fica convencionado entre as partes que, por razbes de interesse pablico, podera o LOCATARIO alterar a
finalidade plblica a ser atendida pela presente jocagdo, a qualquer tempo, sem que isso acarrete rescis@o do
contrato, multa ou dever de pagar qualguer indenizagéo ao LOCADOR.

1.3- A modificagdo de destinag@o a ser dada no imével sera formalizada através de termo aditivo, previamente
analisado pela Procuradoria Geral do Municipio.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO E DO REJUSTE DA LOCAGAO

2.1- O prazo de locagdo sera de 12 (doze) meses; iniciando-se em 02/12/2023, independente de notificagéo,
aviso ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, podendo ser prorrogado por iguais e sucessivos periodos.

2.2- Em caso de prorrogagao do contrato, o alugue! sera reajustado com base no indice governamental (IGPM)
destinado a promover a atualizagdo monetaria das mensalidades locaticias em REAIS ou, na sua falta, pelo indice
da inflagdo do periodo, medido pela Fundagéo Getulio Vargas.

2.3- O LOCATARIO podera independentemente do pagamento de qualquer muita ou indenizac¢éo, denunciar a
locagdo antes do término do prazo acima, desde que notifique ao LOCADOR com a antecedéncia minima de 30
(trinta) dias, salvo na ocorréncia das hip6teses constantes da Clausula Sétima, inciso 1, deste contrato.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E DA FOKRMA DE PAGAMENTO
3.1- O valor mensal do aluguel é de R$ 619,12(seiscentos e dezenove reais e doze centavos), fixado com
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base em vistoria e laudo de avaltat;ao elaborado 'em consideragdo as caracteristicas do bem e aos valores
praticados no mercado imobiliario da reg:ao . ‘

3.2- O valor global deste contrato é estimado em R$ 7.429,44 (sete mil quatrocentos e vinte e nove reais e
gquarenta e quatro centavos).

3.3- O LOCADOR anui expressamente com o resultado do laudo de vistoria e avaliagdo mencionada nesta Clausula.
3.4- Os pagamentos serdo efetuados das seguintes formas; O 1° (primeiro) pagamento sera contabilizado a partir da
data de empenho do Contrato até o Ultimo dia do més em que for realizade o empenho, desde que o contrato esteja
vigente, e os demais pagamentos do dia 1° (pnme:ro) ate o dia 30/31 de cada més, caso n&o ocorra a rescisdo do
Contrato.

3.5- O pagamento sera feito d;retamente ao LOCADOR pela Secretaria Municipal de Fazenda ou mediante deposito
em conta-corrente em estabelecimento bancario por ele designado.

CLAUSULA QUARTA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA

4.1- As despesas referentes ao presente contrato corferdo a conta da seguinte dotagdo orgamentaria: Secretaria
Municipal de Obras e Habitagdo - Projeto/Atividade: 2.139 - Concessdo de Auxilio Moradia; Elemento de
Despesa: 33903600000 - Outros Servigos de Terceiros - Pessoa Fisica - Subelemento Despesa - 33903615000 -
Locagao de Imoveis - Fonte de Recurso: 17040000000 - Transferéncias da Unido Referentes a Compensagbes
Financeiras pela Exploragdo de Recursos Naturais.

CLAUSULA QUINTA - DAS TAXAS E IMPOSTOS

5.1~ S3o de inteira responsabilidade do LOCADOR os encargos fiscais, tributarios, civis e administrativos, bem assim
as cobrancas }UdlClalS que incidirem sobre o imével objeto desta locagao.

5.2- Durante a vigéncia deste contrato o imével ora locado NAO gozara de isengéo quanto ao Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), nos termos do Art. 65, Inciso I, do Cédigo Tributario Municipal.

5.3- As despesas correspondentes as taxas de luz, agua e esgoto que ocorrerem apds a ocupagao do imoével, bem
como as ordindrias de condominio correra por conta do BENEFICIARIO.

CLAUSULA SEXTA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

6.1- O LOCATARIO ¢ obrigado a:

|- Pagar pontualmente o aluguel; |

iI- Utilizar o imovel para atendimento a finalidade pablica.

6.2- O LOCATARIO declara receber o imével em perfeito estado de conservagdo e uso, estando autorizado a realizar
as reformas necessarias para adequagao do imdvel as suas necessidades.

CLAUSULA SET!MA DAS OBRIGAGOES DO BE!\EEFiCiARIO

7.1- O BENEFICIARIO é obrigado a:

I - Restituir o imdvel, finda a locagao, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragbes decorrentes de seu uso
normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forca maior;

If - Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagéo a
este incumba, bem com as eventuais turbagdes de terceiros;

Ili - Realizar a imediata reparacdo dos danos: verificados no imodvel ou nas suas instalagbes provocados por si ou
seus agentes, em decorréncia de agdo ou omisséo;

V- Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e escrito do LOCADOR,;

V - Entregar imediatamente o LOCADOR os documentos de cobranga de ftributos e encargos condominiais, bem
como de qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO;

VI - Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu mandatario, mediante combinag@o prévia de dia e hora,
bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hipotese de alienacéo do mesmo, quando ndo houver
interesse no exercicio de seu direito de preferéncia de aquisigéo.

VIi - Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como tais aquelas necessarias a conservagao e
manutengéo do imovel, notadamente as enumeradas no § 1°, do art. 23, da Lei n° 8.245/91;

Vil - Permitir a realizacéo de reparos urgentes pelo LOCADOR, com direito a abatimento proporcional do valor do
aluguel na hipétese de os reparos durarem mais de 10 (dez) dias e a rescindir o contrato caso seja ultrapassado o
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prazo de 30 (frinta) dias; o .

IX - Zelar pela rigorosa conservagdo do imdvel, instalagbes e acessoérios, a fim de restitui-los, quando finda a
locacéo, em perfeito estado de conservagéo e limpeza;

X - Substituir, quando entender necessario, aparelhos ou objetos que guarnecem o imovel por outro da mesma
qualidade e que ndo prejudique a estética do imovel;

Xt - Informar imediatamente ao Setor de Habitagio caso de desisténcia do aluguel social, bem como a intencéo de
mudanga de imével; I "

Xl - Manter a Coordenagao de Habitagdo sempre atualizada quanto aos dados no seu nicleo familiar.

CLAUSULA OITAVA - DAS PRERROGATIVAS DO LOCATARIO

8.1- Com base no § 3° do art. 62 e no art. 58, | e I, da Lei Federal n° 8.666/93, sao atribuidas ao LOCATARIO as
seguintes prerrogativas: _ _

I- Modificar unilateralmente o contrato para melhor adequagio ao atendimento da finalidade de interesse publico a
que se destina, sendo sempre assegurado o LOCADOR a manutengéo do equilibrio econdmico-financeiro do ajuste;
H- Rescindir unilateralmente o contrato, independentemente do pagamento de multa ou de aviso prévio, apds
autorizaggo escrita e fundamentada da autoridade competente, pelos motivos a seguir:

a) Nao cumprimento ou cumprimento irregular das obrigagdes do LOCADOR;

b) Razbes de interesse plblico, de alta relevancia e amplo conhecimento, justificados e determinados pela
autoridade maxima a que esta subordinado o érgdo que intermedeia o presente ajuste, e exaradas no processo
administrativo a que se refere o presente contrato; .

¢) Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovado, impeditivo da execugéo do contrato.

CLAUSULA NONA - DAS DEMAIS FORMAS DE RESCISAO

9.1- Além das hipéteses de rescisdo unilateral pelo LOCATARIO enumeradas na clausula anterior, o presente
contrato podera ser rescindido: ﬁ

I- Por mituo acordo entre as partes: '

H- Em decorréncia da pratica de infragdo legal ou contratual por quaisquer das partes;

lHl- Em decorréncia de falta de pagamento do aluguel e demais encargos pelo LOCATARIC;

IV- Em decorréncia de desapropriagdo do imével ou desocupagio determinada pelo Poder Publico.

9.2- No caso de sinistro ou da ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior que impega a utilizacio parcial ou
total do imdvel locado, 0 LOCATARIO podera alternativamente:

I- Considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigacdes deste contrato, obrigando-se ao LOCADOR a prorrogar
0 prazo de locag&o pelo tempo equivalente & realizagdo das obras de restauragéo ou pelo tempo correspondente ao
impedimento do uso; .

ll- Considerar rescindido o contrato, sem que assista ao LOCADOR qualquer direito a indenizagéo.

CLAUSULA DECIMA - DAS OBRIGAGOES RECIPROCAS

10.1- O presente contrato obriga os contratantes e a todos os seus sucessores a titulo singular ou universal,
continuando em vigor ainda que o imével seja transferido a terceiros.

10.2- Obriga-se o LOCADOR, para fins do disposto na sub-clausula anterior, a fazer constar a existéncia do presente
contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado, com expressa manifestacao
do conhecimento e concordancia com suas clausulas pela outra parte.

CLAUSULA Dé(}lMA PRIMEIRA - DAS BENFEITORIAS

11.1- O LOCATARIO fica desde ja autorizado a realizar no imével toda e quaisquer obras e benfeitorias necessarias
para a execucao da finalidade pablica a ser atendida pela presente locacao, sendo desnecessario prévio e expresso
consentimento do LOCADOR. :

11.2- O valor de toda e qualquer benfeitoria necesséria ndo removivel sem causar danos ao imével realizada pelo
LOCATARIO podera ser abatido dos alugueis a serem pagos, até o limite maximo de 20% (vinte por cento) de cada
parcela mensal, até integral ressarcimento. Abatimento acima do percentual indicado podera ser realizado apos
expresso consentimento por escrito do LOCADOR. :

11.3- Na impossibilidade de ressarcimento pelas benfeitorias realizadas nos termos da sub-cléusula, fica o
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LOCATARIO autorizado a reter o imével até que seja mtegralmente indenizado.

11.4- As benfeitorias Uteis somente poderdo ser realizadas pelo LOCATARIO, desde que precedida de expressa
autorizagdo do LOCADOR, no que também se aplicara o disposto no sub- item 10 2.

11.5- Finda a locagdo, toda e qualquer benfeitoria removivel realizada pelo LOCATARIO podera ser levantada, as
suas expensas, desde que n&o acarrete danos:ao imovel e ja ndo tenha sido ressarcida pelo LOCADOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DIREITO DE PREFERENCIA

12.1- Nos termos do art. 27, da Lei n® 8.245/91, no caso de venda, promessa de venda, cessdo, promessa de
cesséo de direitos ou dagdo em pagamento do imdvel locado, o LOCATARIO tem preferéncia para adquirir o imovel
locado, em igualdade de condigbes com terceiros, devendo o LOCADOR dar-lhe ciéncia do negdécio mediante
notificag&o judicial ou extrajudicial.

12.2- O LOCATARIO tera prazo de 30 (trmta) dlas para manifestar de forma inequivoca sua inteng8o em adquirir o
imovel,

12.3- Na hipotese de o LOCATARIO nao posswr mteresse em adquirir 0 imovel locado, fica desde ja ajustado, nos
termos do art. 8°, da Lei n° 8.245/91, que para o caso de sua alienagdo ou cessdo a terceiros permanecera vigente o
presente confrato de locagdo.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA PUBLICIDADE
13.1- O presente contrato serd publicado no érgdo oficial do Municipio, na imprensa Oficial do Espirito Santo,

{(https://dio.es.gov.br/} na forma do paragrafo Gnico, do art. 61, da Lei Federal n° 8.666/93, como condi¢do
indispensavel a sua eficacia. .

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DO FORO

14.1- Na hipétese de ser necessaria qualquer medida judicial, o LOCADOR podera ser citados pelo correio, com AR
(Aviso de Recebimento) dirigido aos respectivos enderecos mencionados no predmbulo deste instrumento.

14.2- Fica eleita a Comarca de Presadente KennedylES para dirimir quaisquer duvidas relativas ao cumprimento do
presente conirato.

E, por estarem de acordo, assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor e forma, as quais foram lidas e
assinadas pelas partes contratantes.

Presidente Kennedy - ES, 01 de dezembro de 2023,

LUIZ FERNANDSBUSATO BARROS )
SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS E HABITAGAO
~ MUNICIPIO DE PRESIDENTE KENNEDY/ES
: LOCATARIO




